Zeichnerische Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

Hinweise

1. Artder baulichen Nutzung Einsichtnahme von Vorschriften
1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DI Vorschriften) werden im Rathaus der
$9 (D1 Baucs 1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten ,WA1“ und ,WA2* sind die nachfolgenden allgemein zuldssigen Nutzungen nicht zulassig: Gemeinde Schwalmtal zu jedermanns Einsicht wahrend der aligemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.
e nicht stérende Handwerksbetriebe Baufeldfreimachung
WA Allgemeines Wohngebiet * Anlagen fir Sportliche Zwecke Zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG sind Gehdlzentnahmen,
1.2 In den Allgemeinen Wohngebieten ,WA1“ und ,WA2* sind die nachfolgenden Ausnahmen i.S.v. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zul3ssig: Freischnitte von Vegetation sowie der Riickbau von Gebauden aufierhalb der Aktivitatszeit der potenziell betroffenen Arten, im
i . Zeitraum vom 1. November bis zum 28. Februar zu entfernen.
2. MafR der baulichen Nutzung o Betriebe des Beherbergungsgewerbes
§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO e Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe Trinkwasserschutzzone IlIA 2
e Anlagen fir Verwaltungen Das Plangebiet befindet sich vollstandig innerhalb der Schutzzone IlIA 2 des Trinkwasserschutzgebietes ,Amern | u. II*. Damit
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) e Gartenbaubetriebe verbundene Restriktionen sind zu beachten.
1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly * Tankstelen Niederschlagswasserbeseitigung
S WA2 | | Zur Uberpriifung der Versickerungsfahigkeit des Bodens wurde ein Baugrundgutachten erstellt (vgl. Dipl.-Geol. Veronika
i 3 5 ; Steinberg 2020). Demnach ist die Errichtung von Versickerungsanlagen wie Mulden- oder Rohr-Rigolen-Systemen, mit
GH maximal Gebaudehohe &Y S ! 2. MaB der baulichen Nutzung und Bauweise Anschlugs an d?e sandigen Sedimente in etwg 1,0 bis max. 2,7gm Tie%e aus gutachterlicher Sicht proglemlosymt')glich. Bei
. ) ‘C\o / 0’4 A (§9 Abs.1 Nr. 1 und 2 BauGB) Herstellung des hydraulischen Anschlusses ist darauf zu achten, dass schluffige Partien oder durch Eisenhydroxid rot verfarbte,
TH maximale Traufhdhe R o verkittete Bereiche in den Sanden vollstédndig entfernt werden und nach dem Aushub keine Verschlammung der Sohle, z.B.
Q. o / 2.1 Dle maleaI ZUI?SSi.ge Hohe baulicher .Anlagen wird bestlmmt durch FeStS"etZUng der Gebaudehohe (GH) und der Traufhéhe (TH) durch Regenereignisse, erfo|gt Die ggf zum Bodenaustausch zu verwendenden Sand-Kies-Gemische missen
3B . Baulini B L2 n? @g S WA1 Il Die zulassige Hohe ist die Differenz zwischen deren Hohenlage und der Hohenlage des Bezugspunktes. Durchlgssigkeiten von mind. 1 x 10-5 [m/s] aufweisen. Somit kénnte das auf den privaten Grundstiicken anfallende, unbelastete
- bauweise, baulinien, baugrenzen RN n,? QQ 2.2 Eine riickwartige Uberschreitung der Baufenster 1 durch Balkone ist bis zu einer Tiefe von maximal 2,0 m zulssig. Die Riickseite Niederschlagswasser grundsatzlich im Plangebiet versickert werden.
§9 (1) Nr. 2BauGB, §5 22, 23 Bauvo Areror. ¥ o der Baufenster wird definiert als die Seite des Baufensters, die gegeniiber der ErschlieBungsseite des Grundstiicks abgewandt
oo 0000 1.00 ; X 0,4 o) liegt. Bergbau
oo [5X%) . . . . . .. . i «
nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig 0000000000g§?66000000 o 2.3 Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohenlage baulicher Anlagen ist die Hohenlage der an das jeweilige Grundstiick grenzenden Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt iber den auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeldern ,Dilkrath 1
220000, 2 Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache (jeweils héchster Punkt Gehweg bzw. StraRe) in Héhe der Mitte der (berbaubaren und ,Horrem 91%, beide im Eigentum der RWE Power AG (Sttittgenweg 2 in 50935 Koln).
; 200 Grundstlicksflache des jeweiligen Grundstiicks. Bei Eckgrundstiicken ist die hoher gelegene Verkehrs- bzw. Erschliefungsflache
o] Offene Bauweise .
mafgebend. SimpfungsmafRnahmen
®BP1:5430m Hbhenbezugspunkt (BP) 1 bis 5 Im Allgemeinen Wohngebiet ,WA1“ wird die Hohenlage, der an das jeweilige Grundstiick grenzenden Verkehrs- bzw. Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist von durch Simpfungsmafnahmen des Braunkohlebergbaus
ii. NHN (170)  z.B. BP1 = 54,30 m tber Normalhdhennull (170) ErschlieBungsflache, bestimmt durch die bestehende Héhenlange der Stral’en ,Vorstadt® und ,Nordstrale®. bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Eine Zunahme der Beeinflussung ist nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach
#5.00 Im Allgemeinen Wohngebiet ,WA2“ wird die Hohenlage, der an das jeweilige Grundstiick grenzenden Verkehrs- bzw. geznmbgung der bergkb"auhcheg _Sugnp{gngstmaflnahlme_n E'n G;L_Jtnd\;\_/assermed(;rahn"sct;eg 2 e(rjwart_lt-:ﬁn. Hle{)dl:frl(.:.h hher\f(gggeruf?e
mmese—wemem  Baugrenze und Abgrenzung unterschiedlicher #6.60 #14.00 #3.00 ErschlieBungsflache, bestimmt durch lineare Interpolation der in der Planzeichnung festsetzten Hohenbezugspunkte. bodenbewegungen konnen bel bes .|.mm en 990 .og|sc?. e.n |.ua lonén zu schaden an der 39650 erflache uhren. Lie
Trauf- und Gebaudehdhen : . Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben
V.. § 16 Abs. 5 Bauvo 2.4 Die Gebiudehdhe (GH) wird definiert als der héchste Punkt der Dacheindeckung. Bei der Ausbildung einer Attika wird die Beriicksichtigung finden.
WA1 I Gebaudehhe (GH) definiert als der hichste Punkt der Attika.
4. Verkehrsflachen - 2.5 Die Traufhbhe (TH) bei Sattelddchern wird definiert als Schnittpunkt der AuBenseite der AuRenwénde mit der Oberkante Kampfmittel
§9(1)Nr. 11 BauGB 0,4 O Dacheindeckung. Die Bezirksregierung Diisseldorf / Kampfmittelbeseitigungsdienst empfiehlt eine Uberpriifung des rdumlichen Geltungsbereichs
~ — 2.6 Die Traufhohe (TH) bei Pultdachern wird definiert als Schnittpunkt der AuRenseite der niedrigeren Auflenwand mit der Oberkante dieses Bebauungsplanes auf Kampfmittel. Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das
5 o 5.00 Dacheindeckung. Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird
Offentliche Verkehrsflachen @ @ - 2.7 Bei der Ausbildung von Flachdachern ist ein drittes Geschoss nur dann zuldssig, wenn dieses gegeniiber der vorderen sowie um Terminabsprache fiir einen Ortstermin gebeten. Die Beauftragung erfolgt jeweils Uber das Formular Antrag auf
k) Q ‘* riickwartigen AuRenwand des darunter liegenden Geschosses um mindestens 2,0 m zurlickspringen. Kampfmitteluntersuchung auf der Internetseite der Bezirksregierung Disseldorf.
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmun % 3 2.8 Bei Flachdachern gilt nur die Festsetzung fiir die Gebaudehdhe (GH). Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. wird
9 m 0 zusatzliche eine Sicherheitsdetektion empfohlen. In diesem Fall ist das Merkblatt fiir Baugrundeingriffe auf der Internetseite der
Bezirksregierung Dusseldorf zu beachten.
StralRenbegrenzungslinie
i e 21.30 3.  Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen Flurnahe Grundwasserstinde
FuRgangerbereich EE; L% =] (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Innerhalb des Plangebietes kdnnen flurnahe Grundwasserstande auftreten.
Sffentli 3 ~ © o 1) 3.1 Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflaichen sowie innerhalb der "
entliche Parkfiache I _"|_ _"'_ zeichnerisch festgesetzten ,Flachen fiir Garagen® zulissig. Erdbebengeféhrdung
T T~ T . . . . . . . .
O FO 3.2 Nicht tberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen, innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Gemas DIN 4149:2005 ist der raumliche G.eltungsberelch dieses Bebauungsplanes der Erdbebenzone 1 und der Geologischen
5. Griinflichen Ll = = ,Flachen fiir Stellplatze* sowie innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Flachen filr Garagen® zulassig. Untergrundklasse S zuzuordnen. DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zurlickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA und
' #5.00 E— #3.50 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefiihrt. Anwendungsteile,
§9(1)Nr. 15 BauGB die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN
A - c EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stiitzbauwerke und geotechnische Aspekte“.
. . o g o 5 4. Beseitigung von Niederschlagswasser Auf die Berlcksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemaf® DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der
Offentliche Grunflache ((DU '8. Lcr:' & 90 (§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i.V.m. § 44 LWG NRW) relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen.
#16.00 g “ / W :lll: Das auf den privaten Grundstiicken anfallende, unbelastete Oberflaichenwasser von Dachflchen ist innerhalb der privaten
6. Anpﬂanzungen von Baumen. Strauchern und / E:_ 0] Grundstiicksflaichen zu versickern. Private Wegeflachen, Hofflachen, Zufahrten, Stellplatze und Terrassenflichen sind
. - . /‘ #9.50 / wasserdurchlassig (z.B. in wassergebundener Bauweise, mit Rasengittersteinen, Drainpflaster oder wasserdurchlassigem
spnshgen Bepﬂanzungep sowie Bindungen ~~uos0 [ Fugenmaterial) herzustellen. . .
fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von R | E U be rS|ChtSp|a N
Baumen, Strauchern und sonstigen /
, i g [113135_- 54,49 m/ #1.30 == 5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Bepflanzungen sowie von Gewassern 3700 o NHN (170)'/ _f ‘?‘_ 5 i : ’ 9 9 ’ =
§9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB - ) \\"\.\ B~ 90° "qt'/% “é (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) /{:}J{- 7
T — ~ g c { e
0 J\\ K} \."5’ Im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Stein-/Kies-/Split- und Schottergarten oder -schittungen unzulassig. jféf f ‘%ﬁfﬁé}yﬂf :?f e
ST ) ) ) - = © . Stein-/Kies-/Split- und Schottergérten werden definiert als zusammenhéngende Fléachen, die mit den vorgenannten Materialien zu = *-Lt_{ ,f{f_,l:l‘f%ﬂ%, X-’a'-'l;i &
° g Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern o o mehr als 10% bedeckt sind. Die Flachen gelten auch dann als Stein-/Kies-/Split- und Schottergarten, wenn auf den Einbau von E“*L-‘fr.ﬂf,//((‘//f
?000000] und sonstigen Bepflanzungen 4 #3.20 Vliesen, Folien oder vergleichbaren Materialien verzichtet wird. Ausgenommen sind Spritzschutzstreifen entlang von Fassaden,
#3.00 : sofern eine Breite von 0,5 m nicht Uberschritten wird, sowie Zufahrten und Wegeflachen.
: : ~— #14.00 #3.00
7. Sonstige Planzeichen p L )
2 6.  Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
:m / (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Flachen fir Garagen so (1) nr. 4 Baucs -
0 ] Sy 6.1 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen* ist eine
/ N Schnitthecke aus Buchen (Fagus sylvatica) und/ oder Hainbuchen (Carpinus betulus) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je
g 5 / D laufendem Meter sind drei Gehdlze in einer Mindestqualitat Heckenpflanze, 2xv., mit Ballen, Héhe 125-150 anzupflanzen. Die
-m Flachen fiir Stellplatze s 9 (1) nr. 4 Baucs Hecken sind so zu pflegen, dass eine Wuchshdhe von 2,0 m nicht Uberschritten wird.
. i / - / #5.00 6.2 Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind, sofern sie nicht fiir eine andere zulassige Nutzung verwendet werden, gartnerisch
/ / anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die zeichnerisch festgesetzten ,Flachen fiir Stellplatze® sind zu mindestens 40% gartnerisch
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches #5.00 anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Als gartnerisch angelegt gelten im Sinne dieses Bebauungsplanes unversiegelte Flachen, die
des Bebauungsplanes 9 (7)Bauce / : Uberwiegend bepflanzt sind (z.B. mit Rasen, Grasern, Stauden, Kletterpflanzen oder Gehdlzen). Die Regelungen unter 5. bleiben
hiervon unberihrt.
ooy o _ / #1.00 < #14.00
® Abgrenzung unterschiedlicher Bauweisen /
@  §9Abs. 1Nr. 2 BauGB
oo / < 7. Gestalterische Festsetzungen
Nachrichtliche Ubernahmen / Py (59 Abe. 4 BauGB Lm. § 89 Bau0 TR
#9 50 7.1 Doppelhauseinheiten sind mit gleicher Dachform, Dachneigung, Trauf- und Firsthéhe, Dacheindeckung und Fassadenmaterialien
Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale) #3.00 - auszufiihren.
die dem Denkmalschutz unterliegen : 7.2 Einfriedungen auf den Baugrundstiicken sind nur bis zu einer Hohe von 1,7 m zulassig. Zaune und Tore sind nur transparent (mit
VVA1 I I 3.0 einem Materialanteil von maximal 20%) zulassig.
\ R
0,4 o) :
M = 1:500 #oo Mgy
Die nach der &ffentlichen Auslegung eingefiigten Anderungen bzw. Ergénzungen sind in rot dargestellt und wurden vom Rat der
Gemeinde Schwalmtal am 04.05.2021 beschlossen.
Es wird bescheinigt, dass 1. Die Darstellung mit dem Der Rat der Gemeinde Schwalmtal stimmte am 15.12.2020 Dieser Bebauungsplan mit Begrlindung hat gemaf Dieser Bebauungsplan wurde gemaR § 10 BauGB in Der Satzungsbeschluss das Rates der Gemeinde Schwalmtal Rechtsg rundlagen

amtlichen Katasternachweis (Stand Mai 2020)
Ubereinstimmt und 2. Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist.

Viersen, den 18.11.2020

gez. Dipl.Ing Raimund Scholl ObVI Siegel

diesem Bebauungsplan mit Begriindung zu und beschloss die
offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB.

Schwalmtal, den 21.12.2020

gez. Gisbertz Siegel

Blrgermeister

§ 3 (2) BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung vom
24.12.2020 in der Zeit vom 04.01.2021 bis einschlieRlich
15.02.2021 offentlich ausgelegen.

Schwalmtal, den 18.02.2021

gez. Gisbertz Siegel

Blrgermeister

Verbindung mit § 7 GO am 04.05.2021 vom Rat der Gemeinde
Schwalmtal als Satzung beschlossen.

Schwalmtal, den 10.05.2021

gez. Gisbertz Siegel

Blrgermeister

vom 04.05.2021 wurde gemaf §10 (3) BauGB am 09.12.2021
ortstblich bekanntgemacht. In dieser Bekanntmachung wurde
auf die Vorschriften der §§ 44 (3) Satze 1,2 und (4) sowie 215 (1)
BauGB und § 7 (6) GO hingewiesen.

Der Bebauungsplan hat am 10.12.2021 Rechtskraft erlangt.

Schwalmtal, den 13.12.2021

gez. Gisbertz Siegel

Blrgermeister

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 -BauO NRW 2018) vom  21. Juli 2018
(GV. NRW. S. 421) zuletzt gedndert durch Artiket-+3-des-GesetzesvomH—Aprit 2020H(GV-NRW-S5—248b} Artikel 1 des Gesetzes
vom 1. Dezember 2020 (GV. NRW. S. 1109)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.
NRW. S. 666) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. September 2020 (GV. NRW. S. 916)

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur

Anderung wasser- und wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559) zuletzt gedndert durch Artikel
10 des Gesetzes vom 29. Mai 2020 (GV. NRW. S. 376)
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